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zum Bebauungsplan (iber die Bebauung der Grundparzellen

4634/3, 4634/4, 4634/5, 4634/6, 4634/7, 4634/8, 4634/9, 4634/10,
4634/11, 4634/12, 4634/13 und 4634/14 in der
Katastralgemeinde St.georgen, Ontsgemeinde St.Georgen.
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1. Allgemedines

Der Entuwurf des Bebauungsplanes wurde auf Grund von
Riicksprachen mit dem Amt der Salzburger Landesregierung und
den Gemeinde St.Georgen bearbeitet.

Da sdich das gegenstindliche Gebiet in Ontsnihe befindet, wurde

es wegen sednen ginstigen Wohnbaulage von der Gemeinde St.Georgen
verduBert und daher der Gedanke aufgegriffen, die Grundparzelfen
einer Bebauung zuzufithnen. "
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Erlduterung zum Entwurf

1)

2)

al
b)

3)

Lage
Das in Rede stehende Gebiet Liegt in Obereching, Gemedinde St.Georgen

Das Geldnde ist als Eben anzusehen.

Entwur fskriterdien

Die Gestaltung den Siedlung war durch 2 Faktoren vorgezeichnet,
Die unter Antikel 11, Punkt 1 geschifderten Geldndeverhdlitnisse.
Die zum gr0Bten Teil festgelegte Fihrung den Verkehnsfldche.

Wie aus dem Lageplan 1:2000 zu ersehen ist, weist die Umgebung

edine wedltgehende, aufgefockerte Bebauung auf, welche es auch fiin
das gegenstindfiche PRanungsgebiet zu iibernehmen galt.

GroBe und Dichte

Das gesamte Planungsgebiet weest eine GroBe von 10 452 m? (1.0 ha)auf,
wobed auf die einzelnen Parzellen, deren GriBe sdich zwischen

517 m? und 958 m? bewegt, eine Fldche von 8§ 848 m*® entfdllt.

Geht man von der Annahme aus, daB rund 50 v.H. dexr Objekte 4in
Form von Zwedfamilienhdusern zun Enndichtung gelangen, so0 errechnet
sdch die Pensonenzahl von ca.95.

Die sdich daraus engebende Siedfungsdichte D& = 91 EW/ha, was §ir
St.Georgen edinen durchaus realen Wert darstellt.

Die Verkehnsgliche enredicht ein Flachenausmal von 1 604 m?, das
Adnd auf die Gesamtfldche bezogen 15.35 v.H.
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ITI: AugschlieBung

1)

Z)

3)

4)

Verkehn

Hinsichtlich den verkehrsmiBigen AugschlieBung sedi auf die
Planunterlagen verwiesen, wobei die AufschlieBung edne
Breite von 6.0 m betrdgt.

Wasserversorgung

DAs Planungsgebiet wird aus der Ortswasserfeitung versorgt.
Wasser von guter Qualitit und <in ausreichender Menge ist
vothanden, sodaB die Wasserversorgung als gesichert anzusehen ist.

Abwasserbeseitigung

Eine elnwandfredie Abwasserbeseitigung ist durch den vorhandenen
Ontskanal gegeben.

Stromversorgung

Die Stromversorgung 44t durch den AnschlfuB an das Stromnetz
der Safe sicherzustellen.
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1V .Bebauungsgrundlagen - Festsetzung

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

§)

9)

10)

17)

12)

13)

Die Objekte sdind ortsiblich bedl handwerksgerechter Materialverarbeitung
40 zu gestalten, daB ein harmonisches O0rts-, StraBen- und Landschafts-
bild ensteht.
GeschoBgldchenzahl: max. 0,4
Die Baufluchtlinien aind Laut Bebauungsplan einzuhalten. Garagen haben
bei zun StraBenachse senknechten Zufahnt einen Mindestabstand von 5,0 m
zut StraBengrenze aufzuwedsen. '
Es wind ofgene Bebauung festgesetzt.
Héhen: Finat max. 10.0 m

Traufe max. 7.5 m
Die Objekte diinfen Oberindisch nicht mehn als 2 Geschosse erhalten.
Dachform, Deckungsmaternial sowdie dessen Farbgebung und Finstrichtung
der Objekte sind edinvernehmlich mit der zustidndigen BaubewilfLigungs-
behirde zu wihfen bzw. anzuordnen. -
Eingriedungen diingen eine Maximalhbhe von 1.20 m nicht iberschreiten,
Ade dinfen nicht als Mauern ausgebildet werden. Sie sind entlang dex
Verkehnsglichen moglichat einheitlich zu gestalten. Ein allfilliges
Sockelmauerwerk darf max. 25 cm Hohe aufweisen. Beziiglich den Gestal-
tung den Eingrdiedungen st gleichfalls das Einvernehmen mit dex
Baubewiffigungsbehinde herzustellen.
Freistehende Nebengebdude, Holzhiitten udgl., Asind unzuldssig.
Es dingen keine Kellergaragen eanichtet werden.
Die Baupfatzzugahrten dingen nur von der AufschlieBungsstnaBe
Gp.4634/2 angelegt wenden; Ade sind miglichst weit vom Kreuzungs-
und StraBenbiegungsberedichen | 4im Innenbogen ) abzunriicken. |
Werbeeintichtungen fedweder Art diinfen nut mit den Zustimmung der
Baubewi£Ligungsbehirde angebracht werden.
Samtliche Grundstiicke sind mit heimischen Pflanzen neichlich zu
bepglanzen.
Offentliche Einnichtungen wie Feuerldschhydranten usw. sind auf
den hiefiir in Frage kommenden Grundstiicken zu dufden.
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ANRAINERVERZEICHNTIS
XXXXXXXIXXXXKX XXX XXX IXXX XXX XXX
E.2. Gp. Kultur FLdche Edgentiimen
55 4635/1 LN 25 054 m* Frauenschuh Josef u.Mardia
5110 Obereching 5
109 4634/1 LN 16 003 m® Sinzingen Johann u.ELisabeth
5110 Obereching 15
290 4566 Weg 1721 m® Gemeinde St.Georgen
290 4658 Weg 2 310 m® -n.
623 4657/7 LN 1 106 m* Troy Hana
5110 Obereching 170
915 4657/7 LN 1 151 m® Reitsamen Johann u.ELisabeth
5110 Unterechding 170
1041 4634/2 LN 1 604 m® Gemeinde St.Geonrgen
1060 4634/3 LN 760 m® Nobis Friedrnich u.ELisabeth
5110 Untereching 120
1059 4634/4 LN 958 m* Kalteneggen Rupent
: 5110 Obereching 184
1044 4634/5 LN 791 mt Hainz Gerhard
’ 5110 Obereching 24
1053 4634/6 LN 747 mt Spatzenegger Franz u.Gertraud)
5110 Untereching 29
1045 4634/7 LN 716 m? Rambich Fritz
5112 Holzhausen 41
1046 4634/8 LN 711 m?® Eden Josef
5110 Unterechding 138
1054 4634/9 LN 680 m* Giglmayn Felix u.Edith
5110 Untereching 3
1055 4634/10 LN 517 m*® Aschacher Henbent
5110 Obereching 9
1048 4634/11 LN 791 m*? Ammerhauser Rosemarde
5112 Seethal 25
1050 4634/12 LN 8§44 m® Hainz Eduand
5110 Oheneoching 24
1052 4634/13 LN 8§16 m* Gradl Marntin
5112 Holzhausen 14
1047 4634/14 LN 517 m* Aschacher Christian u.Margit

5110 Obereching 9
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Dipl.-Iing. Heinz Witte Mgppen- Grundstlick Ne. 4634/3 va

INGENIEUR-KONSULENT Mappenblatt 4232-48 u.a.
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"% 020 SALZBURG | Darstellung | =00,
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Die Teilungslinien wurden gemiB8 § 845 ABGB vermarkt. Die zulissigen Fehlergrenzen wurden nicht Gberschricten. Die Vermensung
wurde gemil Vermessungigesets BGBI. Nr. 306/1968 sowle der Vermessuagsverordaung durchgefilhre,
FREINSN

Der Planverfasser:
Vermessen, Sept. 1981

Selzburg, om 10.7. "812.
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ABTEILUNGSPLAN

Kat.-Gemeinde
Gerichtsbezirk

Grundstiick Nr.

Mappenblatt
MaBstab 1 :
G.-Zl.

St. Georgen
Oberndorf
4634/3 u.a.
4232 — 46 u. a.
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L4 4381

|




Landesstfaﬂe

e
o
F=791 m“ ;

: Dipl.<Ing. Heinz Wit
/ INGENIEUR-KONSULEN!

FOR VERMESSUNGSWESE

SALZBURG
HELLBRUNNERSTR. § - FERMRUF 41/

| 1




