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BEGRUNDUNG DER ABANDERUNG

Der am 8.11. 2000 von der Gemeindevertretung beschlossene Bebauungsplan
der Grundstufe fir den Bereich Untereching ,Oberwies-Nord“ wird im
gesamten Planungsbereich abgeéndert.

Die Bauhthe (First- und TraufenhShe) wird geringfiigig - um 50 cm -
angehoben.

Diese Ab&nderung wird mit den unglnstigen Bodenverhéltnissen und der damit
verbundenen Anhebung des KellergeschoRes begriindet.

Durch diese AnderungsmaBnahme werden die grundsétzlichen Planungsziele
des glltigen Bebauungsplanes nicht beeintréchtigt.

Eine Einordnung in die vorherrschende und geplante Bebauung der Umgebung
ist gewéhrleistet.

Die tibrigen Angaben des Bebauungsplanes aus dem Jahre 2000 werden nicht
geéndert, Deshalb wird auch eine vereinfachte Abénderung des
Bebauungsplanes gemaR § 40 Abs. 2 ROG 1998 durchgefiihrt.

PRAAMBEL

Nachdem die Firma "Stahlbiege" mit der Produktion in absehbarer Zeit authort,
wurde von der Gemeinde ein Baulandstreifen siidlich des Betriebsgebaudes
k&ufiich erworben.

In der Zukunft soll auf dem gesamten Areal eine Baulandsicherung fiir
Einheimische durchgefithrt werden. Vorerst ist die Bebauung des derzeit
unbebauten stidlichen Streifens mit Einfamilienhdusem vorgesehen. Der im
Plan vorgesehene FuRweg ist Teil der inneren ErschlieBung des gesamten
zukiinftigen Baulandsicherungsmodells.

Neben den Flachen der Firma Stahlbiege wurden auch die im Westen
angrenzenden unverbauten Parzellen in das Planungsgebiet aufgenommen.

1. GELTUNGSBEREICH

Der vorliegende Bebauungsplan der Grundstufe umfasst die Parz. Nr.
4306/32, 4306/31, 4306/1 und Teilfl. der Parz. Nr. 4306/3 und 4306/26, KG
St.Georgen. :




2. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die gesetzliche Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Salzburger
Raumordnungsgesetz 1998 (LGBI. 44/1998) bzw. die Darstellungsverordnung
fir Bebauungspléne von 1998 (LGBI. 83/1998).

3. ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan regelt die stadtebauliche Ordnung eines Gebietes unter
Bedachtnahme auf einen sparsamen Bodenverbrauch und auf eine geordnete
Siedlungsentwickiung ( § 27 Abs. 2, ROG ).

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes der Grundstufe ist die Gewahrleistung
einer zweckmé&Rigen Bebauung im Bereich "Oberwies-Nord" in Untereching
und deren Anpassung an die umliegende Nachbarbebauung, unter Beriick-
sichtigung der VerkehrserschlieRung und der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Daher soll auf die landschatftlichen Strukturelemente, auf die funktionalen
Zusammenh&nge, auf die bestehende Bebauung sowie auf die
verkehrstechnischen Erfordernisse der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer
Riicksicht genommen werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll Bauen grundsétzlich nicht
erschwert werden, sondern es wird versucht, Bauvorhaben in die durch
offentliche Ricksichtnahme gebotene Bahnen zu lenken.

4. LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt am Ostrand von Untereching ca. 400m nordwestlich
(Luftlinie) vom zentralen Oriskern (Gemeindeamt) entfernt, nérdlich der
"Oberwies-Siedlung".

Die Planungsflache umfasst die obengenannten Parzellen mit einer
GesamtgroRe von ca. 0,6 ha.




i

5. GRUNDLAGENFORSCHUNG

5.1 Riumliches Entwicklungskonzept

Im Ré&umlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde St.Georgen wurde fiir
diesen Bereich eine Wohnnutzung vorgesehen.

5.2 Flachenwidmung

Im rechtsgiitigen Flédchenwidmungsplan der Gemeinde St.Georgen (von der
Salzburger Landesregierung am 7.6.2000 aufsichtsbehdrdlich genehmigt) liegt
das Planungsgebiet im "Bauland / Erweiterte Wohngebiete".

5.3 Flichennutzung

Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut.

5.4 Natiirliche und rechtliche Beschrénkungen

Natiirliche Beschrinkungen
liegen nicht vor, die Fléche besitzt Baulandeignung.

Rechtliche Beschriankungen
Der GroRteil des Planungsgebietes liegt im 100-jghrlichen Uberflutungsbereich
des Pladenbaches.

5.5 Struktur des Gebietes

Die Bebauungsstruktur des Ortsteiles Obereching ist fast ausschlieBlich durch
Ein- und Zweifamilienh&user gepragt.

Die Hduser sind mit geneigten Dachern, vorwiegend Satteldicher und
Kriippelwalmdécher, mit einer Dachneigung von ca. 30 - 37°, abgedeckt.

Die Farbe der Dacheindeckung ist iiberwiegend dunkelrot bis braun.




5.6 VerkehrserschiieBung

Das Planungsgebiet ist groRréumig gesehen durch die L205 St.Georgener
LandesstraBe und in der Folge durch GemeindestraBen straRenméRig
erschlossen.

5.7 Energieversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

Die Energieversorgung mit elektrischem Strom und Telefon ist durch die
Leitungsnetze der SAFE und Post gewahrleistet.

Die AufschlieRung hat liber Verkabelungen in den AufschlieRungsstraken zu
erfolgen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem bestehenden Ortswassernetz der
WG St.Georgen. ’

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die bestehende Kanalanlage der
Gemeinde St.Georgen.

O.a. Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden und liegen in den
AufschlieBungsstraien. )

Dach- und Oberfidchenwasser werden iber Sickerschichte am eigenen
Grundstiick zur Versickerung gebracht.

5.8 AufschlieRungsmaBnahmen und deren abschitzbare Kosten
Samtliche Anschliisse zwischen den bestehenden Ver- und Entsorgungs-

leitungen werden von den zukiinitigen Grundeigentiimern errichtet.
Fir die Gemeinde St.Georgen entstehen keine AufschlieRungskosten.




6. PLANUNGSKONZEPT

Aufbauend auf die Ergebnisse der Grundiagenforschung soll das folgende
Konzept die Planungsziele der vorliegenden Arbeit aufzeigen.

Die Bebauungsstruktur und die architektonische Gestaltung soll sich in die
Umgebung und in die Landschaft einfligen sowie der vorherrschenden
Bebauung im Bereich Untereching nicht widersprechen.

Die bereits bestehende Bebauung "Oberwies-Siedlung" im Siiden bzw. die
geplante Bebauung "Rebhandl® im Westen soll im gegenstandlichen
Planungsgebiet fortgefiihrt werden.

Die gesamte Umgebung ist gepragt durch freistehende Einfamilienhguser, zum
Teil mit Verbindungsbauten (Garagen) zusammengebaut.

Diese weisen eine Hohe von 1% bis 2% Geschofen auf und sind mit geneigten
Déchern - zum GroRteil mit Kriippelwalmdéchern - abgedeckt. Sie weisen eine
starke Dachneigung bis ca. 40° auf.

Deshalb wird fir den oberen Geb&udeabschluss das Satteldach bzw. _
Kriippelwalmdach - Dachneigung 30 bis 38° - mit einer dunkelroten bis Gl

braunen Dacheindeckung gewshlt, weil die Form und Farbgebung der
Bebauung der Umgebung entspricht bzw. dadurch eine sinnvolle Fortfiihrung
der Dachlandschaft gewahrleistet ist.

Dementsprechend werden die notwendigen Parameter der Bebauung, wie
bauliche Ausnutzbarkeit, Bauhhen, Dachform, Dachneigung und Farbe der
Eindeckung festgelegt.

Aufgrund der geringen ParzellengréRen (ca. 590 - 640 m2) sollen - zur
Gewahrleistung eines sparsamen Grund- und Bodenverbrauches - die
Garagen an der gemeinsamen Grundgrenze zusammengebaut werden.
Demzufolge wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt -
festgelegt.

Der in der Mitte des Planungsgebietes vorgesehene FuBweg - soli auch als
Notdurchfahrt dienen - ist ein Teil der zukiinftigen inneren Gesamterschlieung
fir den Bereich "Stahibiege”.

Ein Grofiteil der Planungsflache tiegt im 100-jghriichen Uberflutungsbereich
des Pladenbaches.

Diesbeztiglich wird auf die Stellungnahme der Fachabteilung Wasserwirtschaft
des Amtes der Salzburger Landesregierung, Zahl: 031-7/2000 vom 10.7.2000
hingewiesen (siehe Beilage).




7. VERORDNUNGSTEXT
Unter mdglichster Beriicksichtigung der im § 28 (1) erfassten Umsténde, sind

im vorliegenden Bebauungsplan der Grundstufe folgende Bebauungs-
grundlagen festgelegt:

7.1 . BEBAUUNGSGRUNDLAGEN § 28 (2) ROG 98

7.1.1 StraBenfluchtiinie (§ 30) - AufschlieBungsstralien - siehe Plan
7.1.2 Baufluchtlinie (§ 31 Abs. 1) - siehe Plan i

7.1.3 Bauliche Ausnutzbarkeit (§ 32 Abs. 2)
Grundfidchenzahl (GRZ): !
Die Grundflachenzahl wurde fiir das Planungsgebiet mit 0,25 festgelegt.

7.1.4 Bauhdhen (§ 33)

Fiir das gesamte Planungsgebiet wird die Bauhdhe durch eine im Plan
dargestellte, oberste Traufenhéhe von 6,5 m bzw. eine Firsthéhe von 11,5 m
festgelegt.

Als Bezugsniveau wird das Urgelande herangezogen.

7.1.5 Erfordernis einer Aufbaustufe (§ 29) |
Aufgrund der geplanten Nutzung wird die Erstellung eines. Bebauungsplanes
der Aufbaustufe seitens der Gemeinde St.Georgen als nicht notwendig
erachtet.




7.2 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN § 29 (2) ROG 98

7.2.1 Bauweise
offene Bauweise — freistehend oder gekuppelt

7.2.2 Architektonische Gestaltung (BF 1)

Als Dachform fiir das Wohnhaus ist das Satteldach bzw. das
Krilppelwalmdach, ev. mit Quergiebel und Gaupen auszufthren. Die
Dachneigung betrégt 28° bis 38°.

Die Farbe der Dacheindeckung ist rot bis braun auszufiihren.

7.2.3 Freiraumgestaltung - AuBenanlagen (BF 2)

Pro Hauseinheit sind auf den dazugehdrenden Grundstiicken mind. zwei
Laubbgume bzw. Obstb&dume zu pflanzen.

Die Bepflanzung und Begrinung hat grundsétzlich nur mit heimischen
Stréuchern und Baumen zu erfolgen. Entlang der internen Grundgrenzen darf
die Hohe der Bepflanzung max. 1,5 m betragen.

Stellplatze:

Die Einfahrt zu den Abstellplatzen ist zur StraRe hin offen zu gestalten.
Geschlossene Garagen mit senkrechter Zufahrt haben einen Abstand von
mind. 5,0m von der StraRenfluchtlinie bzw. Verkehrsfléche aufzuweisen.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze vorzusehen.




Beilage:

Stellungnahme der Fachabteilung Wasserwirtschaft des Amtes der
Salzburger Landesregierung, Zahl: 031-7/2000 vom 10.7.2000
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21 FLUCHTLINIEN:
STRASSENFLUCHTLINE ¢$30)
_________ BAUFLUCHTLINEE (§31 Abs.D
2.2 BAULICHE AUSNUTZBARKEIT DER GRUNDFLACHEN:
GRZ 025 GRUNDFLACHENZAHL - GRZ (832 Abs2)
23 BAUHOHEN:
FH 11.50 FIRSTHOHE (FH) IN METER
TH 6.50 OBERSTE TRAUFENHUHE (TH) IN METER
24 BAUWEISEN:
0 OFFENE BAUWEISE - FREISTEHEND ODER GEKUPPELT (834 litb)
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