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-~ PRAAMBEL

D|e Gemeinde St. Georgen beabsichtigt die Verbauung eines Teiles der
noch unbebauten, jedoch als Bauland gewidmeten Grundstiicke im Bereich

: ,,Nlederrelter

Hier sollen auf ca. 6.000m? Grundstucksflache die notwendigen Wohnraum-

fléﬁ:hen in Form von Wohnh&usern und den dazugehérigen Garagen und

Nebenanlagen entstehen.

Da‘s gesamte Planungsareal besteht aus zwei Teilplanungsgebieten.

Da%s Planungsgebiet 1 setzt sich aus gewidmeten Baulandflachen
zusammen. Das Planungsgebiet 2 umfasst derzeit noch zum Grofteil
ausgewiesene Grinlandflachen.

- Um fur den Gesamtbereich eine geordnete Bebauung sicherzustellen wurde

au‘ch dieser Bereich mitbearbeitet.

Vorerst soll jedoch nur der Bebauungsplan fiir das Planungsgebiet 1 einer
Verordnung zugefiihrt werden.

1., GELTUNGSBEREICH

- Der vorliegende Bebauungspian der Grundstufe umfasst die Parzellen Nr.

851 und 846, KG Jauchsdorf.

" 2.| GESETZLICHE GRUNDLAGEN

De‘z gesetzliche Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Salzburger

Raumordnungsgesetz 1998 (LGBI. 44/1998) bzw. die Darstellungs-

ve#ordnung fir Bebauungspléne von 1998 (LGBI. 83/1998).




3. ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan regelt die stadtebauliche Ordnung eines Gebietes unter
Bedachtnahme auf einen sparsamen Bodenverbrauch und auf eine

~ geordnete Siedlungsentwicklung (§ 27 Abs. 2, ROG).

Zie‘l des vorliegenden Bebauungsplanes der Grundstufe ist die

Ge‘wéhrleistung einer zweckmaBigen Bebauung im Bereich Niederreiter

und deren Anpassung an die umliegende Nachbarbebauung, unter
Berlcksichtigung der VerkehrserschlieRung und der vorhandenen Ver- und
En‘tsorgungsleitungen.

Da‘her soll auf die landschaftiichen Strukturelemente, auf die funktionalen

Zu‘sammenhénge, auf die Dbestehende Bebauung sowie auf " die
ver‘kehrstechnischen Erfordernisse der unterschiedlichen Verkehrs-
teilnehmer Ricksicht genommen werden.

Duirch den vorliegenden Bebauungsplan soll Bauen grundsatzlich nicht
ers‘chwert werden, sondern es wird versucht, Bauvorhaben in die durch
offentliche Ricksichthahme gebotenen Bahnen zu lenken.,

4. LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

- Das Planungsgebiet liegt im Siedlungsverband der Ortschaft Jauchsdorf.

Die“ Planungsfliche umfasst die genannten Parzellen mit einer
Gesamtgrofie von ca. 6.000m?2,
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5., GRUNDLAGENFORSCHUNG

5.1 Réaumliches EntWicklungskonzept

Im Raumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde St. Georgen wurde fir
diesen Bereich eine Wohnnutzung vorgesehen.

5.2 Flachenwidmung

Im rechtsqgultigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen (von

de‘r Salzburger Landesregierung am 7.6.2000 aufsichtsbehdrdlich

genehmigt) liegen beide Planungsgebiete im ,Bauland/Erweiterte
Wohngebiete®.

Eip kleiner Teil liegt im Uberflutungsbereich des Pladenbaches

(100-jahrliches Ereignis).

5'i3 Flachennutzung

B?ide Planungsgebiete sind derzeit unbebaut.

5.4 Natiirliche und rechtliche Beschrﬁnkungen

Natiirliche Beschrinkungen:

Nz‘itfjrliche Beschrénkungen liegen nicht vor, die Flache besitzt

Baulandeignung.

Rechtliche Beschrankungen:

Ein kleiner Teil am Ostrand des Planungsgebietes liegt im 100-jahrlichen
Uberflutungsbereich des Pladenbaches.
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5.5 Struktur des Gebietes

Die Bebauungsstruktur des Umfeldes ist durch Ein- und Zweifamilienhauser
sowie durch landwirtschaftliche Hofstellen gepragt.

Die Hauser sind mit geneigten Déchern, vorwiegend Satteldacher und
Krilppelwalmdéacher, mit einer Dachneigung von ca. 24° bis 37° abgedeckt.

Die Farbe der Dacheindeckung ist Uiberwiegend dunkelrot bis braun.

5,6 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist groRraumig gesehen durch Gemeindestrafien und in

der Folge durch eine noch zu errichtende Privatstrake stralRenmabig
erschlossen. '

5.7 Energieversorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung

\
Die Versorgung mit elektrischem Strom und Telefon ist durch die
L‘eitungsnetze der Salzburg AG und der Post gewihrleistet. Die

A\ufschliel&ung hat liber Verkabelungen in den AufschlieRungsstralen zu
erfolgen.

D‘ie Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem bestehenden Ortswassernetz
der Wassergenossenschaft St. Georgen.

D‘ie Abwasserentsorgung erfolgt durch die bestehende Kanalanlage der
Gemeinde St. Georgen.

Die Dach- und Obérﬂéchenwésser werden versickert oder retentiert und in
den Vorfluter eingeleitet. ‘

5.8 AufschlieBungsmaBnahmen und deren abschitzbare Kosten
Samtliche Anschlilsse zwischen den bestehenden Ver- und Entsorgungs-

leitungen werden von den zukiinftigen Grundeigentiimern errichtet.
Flr die Gemeinde St. Georgen entstehen keine AufschlieBungskosten.
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6. PLANUNGSKONZEPT

Aufbauend auf die Ergebnisse der Grundlagenforschung soll das folgende
Konzept die Planungsziele der vorliegenden Arbeit aufzeigen.

DiGT Bebauungsstruktur und die architektonische Gestaltung sollen sich in

dle‘ Umgebung und in die Landschaft einfligen sowie der vorherrschenden

BePauung im Bereich ,Niederreiter" nicht widersprechen.
Die‘, bereits bestehende Bebauung (Einfamilienhausbebauung) am Nord-

- und Sidrand soll in den Planungsgebieten fortgefiihrt werden.

Dementsprechend werden die notwendigen Parameter der Bebauung wie
baﬂlliche Ausnutzbarkeit, Bauhshen, Dachform und Dachneigung festgelegt.

Die Umgebung ist durch freistehende Objekte gepragt. Diese weisen eine

 Héhe von 1% bis 2% GeschoRen auf und sind mit geneigten Dé&chern

abgedeckt Die Dachneigungen der Bestandsbauten betragen bis ca. 40°.

DthaIb wird flir den oberen Geb#udeabschluss das Satteldach bzw.
KrL‘JppeIwaImdach Dachneigung 24° bis 38° - gewahlt, weil die Form der
Bebauung der Umgebung entspricht bzw. dadurch eine sinnvolle

Fo‘rtfﬁhrung der Dachlandschaft gewahrleistet ist.
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7. VERORDNUNGSTEXT

Un‘ter Berlicksichtigung der im § 28 (1) erfassten Umstande sind im

vorliegenden  Bebauungsplan der Grundstufe folgende Bebauungs-
grandlagen festgelegt:

7.1 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN § 28 (2), ROG 98
-1 Stralenfluchtlinie (§ 30) - Aufschlieungsstralien - siche Plan.
|

7.

1
7.1.2 Baufluchtlinie (§ 31 Abs. 1) - siehe Plan.

7.1.3 Bauliche Ausnutzbarkeit (§ 32 Abs. 2)

Grundfliachenzahi (GRZ)

D'e‘e Grundflachenzahl wurde fiir das Planungsgebiet mit 0,20 festgelegt.

7.1.4 Bauhdhen (§ 33)

Di? Bauhdhe wird durch die Anzahl der GeschoRe - 2 Gescholle -
festgelegt.

7.1.5 Erfordernis einer Aufbaustufe (§ 29)

Au‘fgrund der geplanten Nutzung wird die Erstellung eines Bebauungsplanes

der Aufbaustufe seitens der Gemeinde St. Georgen als nicht notwendig
erachtet.
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7.2 BEBAUUNGSGRUNDLAGEN § 29 (2), ROG 98

7.2.1 Bauweise (§ 34 lit. b)

Offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt

7.2.2 Besondere Festlegungen in Textform beziiglich Situierung der

Objekte und architektonischer Gestaltung (BF 1)

Als Dachform fiur das Wohnhaus ist das Satteldach bzw. das
Krippelwalmdach auszufiihren. Die Dachneigung betragt 24° bis 38°.

7.2.3 Ausfahrts- bzw. Einfahrtsverbot (§ 29 Abs. 2 Z, 12) - siehe Plan

7.2.4 Besondere Festlegungen in Textform hinsichtlich
Freiraumgestaltung - Aufienanlagen (BF 2)

Pro Hauseinheit sind auf den zugehodrigen Grundstiicken mindestens zwei
Laubb&dume bzw. Obstbiume zu pflanzen.
Di‘e Bepflanzung und Begriinung hat grundsitzlich nur mit heimischen

St‘réuchem und B&umen zu erfolgen. Entlang der internen Grundgrenzen

darf die Hohe der Bepflanzung maximal 1,5m betragen.

StFIIplétze:

DiF Einfahrt zu den Abstellplitzen ist zur Strake hin offen zu gestalten.

Ge‘schlossene Garagen mit senkrechter Zufahrt haben einen Abstand von

miPdestens 5m von der Strallenfluchtlinie bzw. Verkehrsflache aufzuweisen.

L"Jb‘erdachungen von Stellplatzen und Garagen mit paralleler Einfahrt kénnen

bis‘. 2,0m an die StraBenfluchtiinie herangebaut werden.

Pr? Wohneinheit sind mindestens 2,5 Stellplatze - aufgerundet auf die

né‘chste ganze Zahl - zu schaffen.
Einfriedungen:

DELT Grundstiicksein- und Ausfahrten sowie die Kurvenbereiche der

AufschlieBungsstrale sind  auf Sichtweite von  sichtbehindernden
Einfriedungen und Bepflanzungen freizuhalten.
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