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Bebauungsplan der Grundstufe

UNTERECHING
GASSNER

der
GEMEINDE ST.GEORGEN

A.ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Lage des Baugebietes:

Die vom Bebauungsplan erfaBte Fliche liegt am 6stlichen Ortsrand von
Untereching. Der Bebauungsplan erstreckt sich iiber die Grundparzelle 4300, sowie
tber eine Teilfliche der GemeindestraBe 4292/1 in der Katastralgemeinde 56413
St.Georgen in einem Flichenausmaf von 4852 m2.

Die nordliche Abgrenzung des Planungsgebietes erfolgt durch die Gemeindestrafe,
Grundparzelle 4290/1, sowie durch die Privatstrafe Grundparzelle 4290/2.

Im Studen grenzt die GemeindestraBe 4292/1 das Planungsgebiet ab.

Die ostliche Abgrenzung wird durch die Grundparzelle 4304, die westliche
Abgrenzung durch die Grundparzellen 4301, 4298 und 4299 gebildet.

2. Fliichenwidmung:

Das Planungsgebiet sowie die westlich und siidlich angrenzenden Grundparzellen
(4299, 4298, 4301, 4302 und 4303) sind im Flachenwidmungsplan als Erweitertes
Wohngebiet“ (EW) ausgewiesen.

Die im Osten angrenzende Grundparzelle 4304 befindet sich im ,,Gewerbegebiet*
(GG). Die Grundparzelle 4287 im Norden ist im ,»Qrtinland“ (GL).




3. Grundlagen:

Es gibt keine natiirlichen und rechtlichen Beschréankungen der Bebaubarkeit. Die
Flachenbestimmungen sind durch das Vermessungsbiiro  WITTE-KLAUDY
Ziviltechnikergesellschaft m.b.H. in der Plangrundlage ausgewiesen und bekannt.
Die vier erforderlichen Koordinatenpunkte sind im Lageplan der Plangrundlage
ersichtlich.

4. Verkehrserschliel.’oung:

Das Planungsgebiet wird tber die GemeindestraBe, Grundparzelle 4292/1,
Katastralgemeinde St.Georgen und iiber die geplante Privaterschliefung, Teilfliche
aus der Grundparzelle 4300, Katastralgemeinde St.Georgen erschlossen.

Eine  entsprechende Offentlichkeitserkléirung gemdl  §19  Bebauungs-
grundlagengesetz ist erforderlich. Die Herstellung hat im Sinne des §16 Abs 1
Bebauungsgrundlagengesetz zu erfolgen.

3. Energie, Wasserversorgung sowie Abwasserbeseitigung:

Samtliche infrastrukturellen Einrichtungen sind gegeben.

a) Wasserversorgung ! Wassergenossenschaft St.Georgen

b) Abwasserbeseitigung : Ortskanal der Gemeinde

C) Oberflachenwasserbeseitigung Versickerung bzw. Einleitung in den
Echingerbach

d) Energieversorgung . SAFE

Die voraussichtliche Kosten der ErschlieBungskosten werden wie folgt geschétzt:
Straflenbau: ATS 1.200,~/m?

Kanalbau; ATS 7.000.-/1fm

Wasserleitung: ~ ATS 3.500.-/1fm

6. Bodenbeschaffenheit:

Unter der Humusschicht ist steiniger - schottriger Boden zu erwarten.




7. Kulturgattung:
Derzeit landwirtschaftliche Nutzung; kein Wald

B. VERORDNUNGSTEXT

1. Bebauung:
Wohnhausbebauung in offener Bauweise, zweigeschossig.

Per Wohnungseinheit sind zwei PKW-Abstellplitze zu schaffen (Garagen,
Flugdécher bzw. freie Abstellplatze).

AuBere architektonische Erscheinung;
Materialien sind in ortsiiblicher Weise zu wihlen; Dachform: Satteldach.

2. Festlegungen im Bebauungsplan:

Zahl der VollgeschoBe : I

Grundflichenzahl : GRZ 0.25

Bauweise : offen

Bezugsebene : Meereshohe

Traufenhohe ; max. 6,50 m bezogen auf FOK = 0.00
Firsthohe 1 max. 10,00 m bezogen auf FOK + 0.00

Dachneigung : 25 — 38 Grad
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