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Bebauungsplan der Grundstufe

HOLZHAUSEN
LECHNER

der

GEMEINDE ST.GEORGEN

A. ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Lage des Baugebietes:

Die vom Bebauungsplan erfafite Fliche liegt im siiddstlichen Bereich der Ortschaft
Holzhausen. Der Bebauungsplan erstreckt sich tiber die Grundparzellen 1903/2,
1903/3 und 1903/4, sowie iiber ein Teilstiick der Grundparzelle 1903/1 in der
Katastralgemeinde 56406 Holzhausen in einem FlichenausmaB von 2470 m?,

Die westliche Abgrenzung des Planungsgebietes erfolgt durch die GemeindestraBe
(Grundparzelle 1902); die sudliche bzw. ostliche Abgrenzung durch die
bestehenden Grundstiicksgrenzen der Grundparzellen 1903/2, 1903/3 und 1903/4
bzw.deren Verldngerung.

Die nordliche Abgrenzung des Planungsgebietes wird durch die Grundparzelle 1910
gebildet.

2. Fliichenwidmung:

Das Planungsgebiet ist im Flichenwidmungsplan als erweitertes Wohngebiet (EW)
ausgewiesen, eine im siidlichen Bereich befindliche Teilfliche der Grundparzelle
1903/4 (F = 583 m? befindet sich im Griinland (Immisionsschutzstreifen)
gegeniiber dem Gewerbegebiet (Grundparzelle 1827).

Die nordlich, westlich und 6stlich anschlieBenden Grundparzellen befinden sich im
ebenfalls im erweiterten Wohngebiet (EW).
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3. Grundlagen:

Es gibt keine natiirlichen und rechtlichen Beschrinkungen der Bebaubarkeit. Die
Flachenbestimmungen sind durch das Vermessungsbiro WITTE-KLAUDY
Ziviltechnikergesellschaft m.b.H. in der Plangrundlage ausgewiesen und bekannt.
Die vier erforderlichen Koordinatenpunkte sind im Lageplan der Plangrundlage
ersichtlich.

4. VerkehrserschlieBung:

Das Planungsgebiet wird tiiber die Gemeindestrale, Grundparzelle 1902,
Katastralgemeinde Holzhausen, in bestehender Breite und fir die Grundparzelle
1903/2 tuber die PrivaterschlieBung, Teilfliche aus der Grundparzelle 1903/1,
Katastralgemeinde Holzhausen, in einer Breite von 6.0 m erschlossen.

Fur die Grundparzellen 1903/3 und 1903/4 ist eine gemeinsame ZufahrtsstraBe
geplant.

Eine entsprechende  Offentlichkeitserklarung gemdB  §19  Bebauungs-
grundlagengesetz ist erforderlich. Die Herstellung hat im Sinne des §16 Abs 1
Bebauungsgrundlagengesetz zu erfolgen.

Das landwirtschaftliche Anwesen (mit den bestehenden Objekten) von Frau Maria
Lechner wird durch eine 5,0 m breite PrivaterschlieBung wie bisher erschlossen.

S. Energie, Wasserversorgung sowie Abwasserbeseitigung:

Samtliche infrastrukturellen Einrichtungen sind gegeben.

a) Wasserversorgung ; Wassergenossenschaft St.Georgen
b) Abwasserbeseitigung , Ortskanal der Gemeinde
¢) Oberflachenwasserbeseitigung Versickerung bzw. Einleitung in den

Ortskanal iber eine Retention
d) Energieversorgung : SAFE

Die voraussichtliche Kosten der ErschlieBungskosten werden wie folgt geschétzt:

Stralenbau: ATS 1.200,-/m?
Kanalbau: ATS 7.000.-/1fm
Wasserleitung:  ATS 3.500.-/1fm
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6. Bodenbeschaffenheit:

Unter der Humusschicht ist steiniger - schottriger Boden zu erwarten.

7. Kulturgattung:

Derzeit landwirtschaftliche Nutzung; kein Wald

8. Privatrechtliche Vereinbarung

Privatrechtliche Vereinbarungen im Sinne des §14 Abs 2 ROG 1992, die gemiB
§28 Abs 4 ROG 1992 fiir unbebaute Flichen, die grofier als 2000 m? sind und fiir
die noch keine rechtskriftigen Baubewilligungen bestehen, sind abzuschliefen.

B. VERORDNUNGSTEXT

1. Bebauung:
Wohnhausbebauung in offener, gekuppelter Bauweise, zweigeschoBig.

Per Wohnungseinheit sind zwei PKW-Abstellplatze zu schaffen (Garagen,
Flugdécher bzw. freie Abstellplitze).

AuBere architektonische Erscheinung;
Materialien sind in ortsiiblicher Weise zu wihlen; Dachform: Satteldach,
Kriippelwalmdach.

Bei allfilliger Errichtung von Reihenwohnungen oder Wohnanlagen ist ensprechend
dem §27 Abs 2 lit.b ROG 1992 im Hinblick auf die Erhaltung oder Gestaltung des
Orts- und Landschafisbildes oder im Interesse einer zweckméBigen Bebauung ein
Bebauungsplan der Aufbaustufe erforderlich.




2. Festlegungen im Bebauungsplan:

Zahl der Vollgeschofe
Grundfléchenzahl
Bauweise

Bezugsebene
Baufluchtlinien
Traufenhohe

Firsthohe

Dachneigung
Baufluchtlinien fiir Garagen
senkrechter Zufahrt
Baufluchtlinien fiir Garagen
paralleler Zufahrt

II

GRZ 0.25

offen, gekuppelt

Meereshdhe

40m bzw. 5.0 m fir Wohnobjekte
max. 6,0 m

max. 8,2 m

24 — 38 Grad

5,0m

20m
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Grundgrenze laut Kataster

Bebauung laut Kataster

Immisionsschutzstreifen

Griinland
erweitertes Wohngebiet
Gewerbegebiet

Festlegung gemé&R §28 und §29 ROG 1992:

WIDM VOLLG
GRZ GFZ

BMZ BAUW
NUTZUNGSANT

VOLLG
GRZ
BAUW

StraRenfluchtlinie
Baufluchtlinie (mit Kotierung)

Grenze des Planungsgebietes

Verkehrsflache - Gemeindestrafie

Verkehrsflache - Privatstrale

Nutzungsschablone fiir einheitliche
Bebauungsbedingungen

Anzahl der Voligeschole

Grundflachenzahl
Bauweise ok - offen, gekuppelt

ergdnzende Festlequngen:

FH
TH
DN

BFL fir Garagen senkrechter Zufahrt
BFL fiir Garagen paralleler Zufahrt

BF

Bezugsebene:

Firsthohe max. 8.2 m
Traufenhohe max. 6.0 m
24 - 38 Grad

50m
20m

besondere Festlegung in Textform beziiglich
PKW-Abstellplatze

Meereshéhe
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Kat.-Gemeinde 56406 Holzhausen
Gerichtsbezirk Oberndorf

Grundstlicks Nr.

Mappenbilatt

1903/2 bis 1903/4
4332-01

MaRstab 1: 500
G-ZI. 8007/97

Aufgenommen am:
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11.08.1998




